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Professionel ansvarsforsikring for beskikkede bygningssagkyndige

I henhold til Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. skal husefter-
syn foretages af en beskikket bygningssagkyndig. I tilknytning til loven er der udstedt en
bekendtgerelse (nr. 915 af 30. november 1995), som i § 4, stk. 1, litra f, praeciserer kravene til
ansvarsforsikringen. Det fremgar her bl.a., at radgiveransvarsforsikringen skal dackke den
bygningssagkyndiges ansvar i op til 6 r efter rapporternes datering.

Bygge- og Boligstyrelsen, som administrerer huseftersynsordningen, har sammen med Se-
kretariatet for Huseftersynsordningen udarbejdet erklzringer om ansvarsforsikringen, som
skulle praecisere bekendtgerelsens krav. Da man ikke fandt, at de forst udsendte erkleringer
levede op til bekendtgarelsens krav, blev disse zendret i juni maned 1997 og udsendt til de
bygningssagkyndige. De bygningssagkyndige har efterfelgende indsendt erklaeringerne til
deres forsikringsselskaber. Det fremgér af erkleringerne, at forsikringsselskabet ikke alene
har tegnet en saedvanlig rddgiveransvarsforsikring, men ogs4, at denne enten daekker i op til
6 ar efter rapportens datering, eller at forsikringsselskabet indestér for, at der ved forsikrin-
gens opher etableres en aflebs-/ophersdekning i 6 r. Bygge- og Boligstyrelsen har tilken-
degivet, at det er tilstreekkeligt, hvis forsikringssummen pa aflebs-/ophersdeekningen er
mindst 2,5 mio. kr. for hele forsikringsperioden.

Efterfelgende har Radet for Dansk Forsikring og Pension forespurgt, hvorledes situationen,
hvor der sker selskabsskift, skal hindteres. Baggrunden for forespergslen var, at der ikke
med de nye erkleringer var taget hejde for, hvem der skulle forsikre "halen af krav", der re-
laterede sig tilbage til tilstandsrapporter, der var udarbejdet, inden der skete skift af forsik-
ringsselskab.

Boligministeriet har oplyst, at man fortolker bekendtgerelsen om ansvarsforsikring séledes,
at forsikringsselskaber, der overtager ansvarsforsikringen af en beskikket bygningssagkyn-
dig, samtidig overtager forsikringen af krav som felge af fejlagtige eller mangelfulde til-
standsrapporter udarbejdet mindst 6 ar tilbage i tiden samt star inde for det afgivne garantitil-
sagn herfor.

Det ma séledes konkluderes, at forsikringsselskaber, der overtager ansvarsforsikringen for
beskikkede bygningssagkyndige, ber tegne forsikring, der bygger pa krav-rej st-princippet, og
indfeje en retroaktiv dato mindst 6 ar tilbage i tiden, dog tidligst 1. januar 1996, hvor ordnin-
gen startede. Endvidere udstraeekkes garantitilsagnet om aflebs-/ophersdzekning til ogsa at
omfatte denne periode.
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Hermed skal erklaeringen for beskikkede bygningssagkyndige fortolkes som beskrevet i den
tilsvarende erkleering for energi- og energiledelseskonsulenter.
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