Erhvervs- og Byggestyrelsen

Vejledning om Byggeskadeforsikring - hgringssvar fra Forsikring & Pen-
sion

Her folger hgringssvar fra Forsikring & Pension til vejledning om Byggeskadefor-
sikring med hgringsfrist 7. juli 2010:

Generel bemeerkning til vejledningen:

Teksten bgr gennemskrives med henblik pa ensartet brug af begreberne - den
professionelle bygherre, bygherren, bygningsejeren, ejeren, den erhvervsdri-
vende, forbrugeren etc. — for at undga misforstaelser.

Side 3/29, pkt. 2.2, 2. afsnit: "Som forbruger er det derfor altid en god ide at
kraeve, at der tegnes en byggeskadeforsikring"
Har forbrugeren altid mulighed for det?

Side 3/29, pkt. 2.3: "Det er derfor en god ide at bede om at fa forsikringsprae-
mien udspecificeret i det samlede byggetilbud™.

Forbrugeren skal vel blot have dokumentation for, at der er tegnet en bygge-
skadeforsikring?

Side 4/29, pkt. 3.1, 4. afsnit: "Det geelder ogsa i de tilfeelde, hvor en forbruger
indgar aftaler med en eller flere fagentreprengrer om arbejdets udfgrelse og be-
taling, men hvor det er en radgiver, der styrer byggeriet".

Er det sa radgiveren, der har ansvaret for at tegne byggeskadeforsikringen — i
bekraeftende fald, skal dette preeciseres. Ligeledes bgr det neevnes, at ovensta-
ende ogsa er geeldende, safremt forbrugeren anvender en arkitekt som radgiver.

Side 5/29, pkt. 3.1.1, 1. afsnit + side 18/29, 1. raekke: "Der er ikke forsikrings-
pligt i de sjeeldne tilfeelde, hvor medlemmerne i en andels- eller ejerforening selv
opfarer eller forestar (styrer eller koordinerer) opfgrelsen af bebyggelse til brug
for bolig for medlemmerne i foreningen™ — "Nyopfgrelse af andels/ejerlejligheder
til medlemmerne af forening, som andels-/ejerlejlighedsforeningen opfarer, eller
star for at opfare [er der ikke forsikringspligt for]. Andels- eller ejerforeningen
skal ikke tegne forsikring, da foreningen i denne forbindelse betragtes som for-
bruger.”
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Det bgr preeciseres — som i den tidligere udsendte vejledning pd omradet — at
der modsat er forsikringspligt for den professionelle bygherre, der indgar aftale
med andelsboligforeningen om opfgrelsen.

Side 6/29, pkt. 3.2, 1. afsnit: "Hvis der genanvendes mere end fundamentet,
herunder randfundamentet og uveesentlige bygningsdele ....".
Betyder det, at renoveringer af bestdende beboelser ikke er omfattet, hvis der

genanvendes mere end sokkel, fx udvendige veegge genanvendes?

Side 6/29, pkt. 3.2, 5. afsnit: "Det geelder seerligt ved opfgrelse af bebyggelse,
der gor det ud for midlertidig bolig i forbindelse med fx et hgjskole- eller efter-
skole-ophold, plejehjemsophold eller lignende.

Det er noget tvetydigt, og det fremgar ikke klart om hgjskoler etc. skal medta-
ges. Det er ikke klart om fx plejehjem kan tolkes som bebyggelse der primeert
anvendes til beboelsesformal.

Side 9/29, pkt. 3.4, 2. afsnit: " Forudsaetningen for, at forsikringsselskabet kan
undtage byggeskader fra daekningen er saledes .."

Det bgr fremg4, at safremt forbrugeren udfgrer mindre end 50 %, skal der teg-
nes byggeskadeforsikring, og ved mere end 50% selvudfert arbejde er arbejdet
ikke omfattet af ordningen — det er skrevet ind i skemaet side 17.

Side 9/29, pkt. 3.4, 3. afsnit: "Handles ejendommen indenfor forsikringens lgbe-
tid, viderefgres forsikringen pa de geeldende vilkar i forhold til senere sikrede™.
Denne saetning er vigtig for forbrugeren, og bgr derfor udbygges.

Side 10/29, pkt. 4.2, 1. afsnit: "Byggeskadeforsikringen tegnes til fordel for
bygningsejeren”.
Skal der ikke sta til fordel for forbrugeren?

Side 10/29, pkt. 4.2, 2. afsnit: "Forsikringen traeder i kraft nar entreprengren af-
leverer byggeriet til bygherren eller ved byggeriets ibrugtagning, hvis dette tids-
punkt er tidligere".

| stedet bgr der sta: eller ved fgrste indflytning, hvis dette tidspunkt er tidligere
— jvf side 15 pkt 5.4.

Side 10/29, pkt. 4.3: "Byggeskadeforsikring i forhold til andre tingsforsikringer"
Hvorfor er dette afsnit medtaget? Det er jo et internt forhold mellem forsikrings-
selskaberne — hvis | gerne vil skrive om forholdet til andre tingsforsikringer,
kunne | skrive, at:

Ved nyopfearte boliger undersgges, om der er tegnet byggeskadeforsikring.
Spgrg enten kunden, eller undersgg forholdet via BBR-registeret.

Hvis der er tegnet byggeskadeforsikring, s& kontakt dette selskab, inden der ta-
ges initiativ til udbedring af skaden.

Side 10/29, pkt. 4.4, 1. afsnit: " ... hvis der fx er tale m et nybygget lejligheds-
kompleks ..."

@nsker | en stramning af, hvorledes forsikringsselskaberne i dag handterer stik-
prgver? Hvis ja, sa deltager Forsikring & Pension gerne i en praecisering heraf.
Flere eftersyn vil medfagre en fordyrelse, som selskaberne vil hente ind via prae-
mierne.
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Side 11/29, pkt. 4.4, 1. afsnit: "... er tradt i kraft ...".

Tidsfristen bgr tilgodese forsikringsselskabet, hvor det er tilfeeldet, at forsikrin-
gen oprettes med tilbagevirkende kraft p.g.a. forhold, som selskabet ikke er
skyld i, fx hvor Teknisk Forvaltning ikke har faet kreevet en byggeskadeforsikring
ved ibrugtagningstilladelsen.

Side 11/29, pkt. 4.4, 1. afsnit: ".... en eftersynsindberetning, som indeholder

Hvorfor sendret fra eftersynsrapport til eftersynsindberetning?

Side 11/29, pkt. 4.5.2 om udbedring (1. punktum): "..... professionelle bygherre
og opfordre bygherren ....... "

Der bgr sta "denne" eller ogsa bgr ordet professionelle skrives foran bygherren
begge gange for at undgé begrebsforvirring og misforstaelser.

Side 11/29, pkt 4.5.2 (2. punktum): "Vil forsikringsselskabet udbedre bygge-
skaden".

Teksten skal eendres til: Forsikringsselskabet vil iveerksaette at byggeskaden ud-
bedres.

Side 13/29, pkt 4.6, 2. afsnit: "Offentliggerelsesordningen er ikke etableret end-
nu".

Det er ikke acceptabelt, at ordningen farst forventes klar i slutningen af 2011.
Det var en af forudseetningerne for hele ordningen, at de entrepreng-
rer/handveerkere, som lavede fejl i byggeriet, skulle offentliggares. Listen skal
indgd i selskabernes risikovurdering og senere preemiefastseettelse.

Side 13/29, pkt. 5.1, 3. afsnit: "Kommunen kan ikke meddele byggetilladelse".
Ber der ikke sta: give byggetilladelse?

Side 14/29, pkt. 5.2, 2. afsnit: "Det er kommunens ansvar at kontrollere. ..".
Er det muligt at indseette en tidsfrist for kommunernes sagsbehandling?

Side 14/29, pkt. 5.2, 3. afsnit: "... Det er forudsat, at der er tale om byggeri,
der er omfattet af forsikringspligten. Safremt kommunen i strid med loven ud-
steder byggetilladelse eller ibrugtagningstilladelse til omfattet byggeri ..."

I sAdanne sager kan selskabet risikere, at de skal udstede en police med tilba-
gevirkende kraft og dermed kan tidsfristerne ikke overholdes — jvf vores be-
maerkning til pkt 4.4.

Side 15/29, pkt. 5.2, 1. afsnit: "Hvis bygherren ikke er enig i kommunens afslag

Side 15/29, pkt. 5.4
Skriv den professionelle bygherre

Side 15/29, pkt. 5.4: 3.afsnit
Dette afsnit giver ikke mening under konkurs.

Side 15/29, pkt. 5.4 om preemiens manglende betaling og det fortsatte byggeri:
Ma selskabet modregne praemien, som vi har talt om, og kan vi f& en kommen-
tar med i vejledningen om, selskabet har ret til dette ?
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Side 17/29, 4. raekke: ".. og med en radgiver om at styre byggeriet.
Her bgr ogsa neevnes arkitekten.

Side 19/29, 6 reekke: " den professionelle bygherre skal tegne forsikringen, da
der er tale om etablering af en nye enhed".

o

Bor der ikke sta "hvis" i stedet for "da"?

Side 21/29, bilag 2:
Vi foreslar, at det fremgar, hvornar erkleeringen skal afleveres.

Side 21/29, bilag 2 — gra boks: "byggetilladelse kan meddeles"
Bor der ikke sta byggetilladelse kan gives?

Side 26/29, bilag 4:

Det bgr preeciseres i hele notatet, hvornar der er tale om den professionelle
bygherre, og hvornar der er tale om den ikke professionelle bygherre - sa der
ikke sker misforstaelse.
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